REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW INWESTYCJI, USTALANIA
CZELONKOWSKIEGO KOSZTU BUDOWY MIESZKAN, ZASAD
WNOSZENIA WKEADOW I ROZLICZEN Z TEGO TYTULU ORAZ
ROZLICZANIA KOSZTOW BUDOWY GARAZY I LOKALI UZYTKOWYCH
WYBUDOWANYCH Z INDYWIDUALNYCH SRODKOW CZELONKOW
SPOL.DZIELNI MIESZKANIOWE] ,,SZANSA” W SWIDNICY.

Podstawa prawna:

- Statut Spotdzielni
- ustawa z dnia 07.07.1994 r. o zmianie ustawy
- prawo Spotdzielcze oraz o zmianie niektérych innych ustaw ( Dz.U. nr 90

226.08.1994 r.)
L. Postanowienia ogolne.

§1
Wktadem budowlanym jest cato$¢ kosztow budowy przypadajacych na dany
lokal.
§2
1. Przez koszt budowy rozumie si¢ rzeczywiscie poniesione naktady
finansowe na realizacj¢ zadania inwestycyjnego niezaleznie od zrodta
pochodzenia srodkéw finansowych.
2. Na koszty budowy zadania inwestycyjnego sktadajg si¢:
a) koszty bezposrednie, ktére sg zwigzane wylacznie z realizacja
samego budynku (obiektu) wraz z przytaczami,
b) koszty posrednie, ktore obejmujg naktady finansowe na:

- dokumentacje¢ projektowa,
- badania geologiczne 1 geodezyjne,
- nabycie gruntu,
- optlaty za uzytkowanie gruntu,
- przygotowanie terenu,
- prace rozbiorkowe,
- odszkodowania za obiekty zastgpcze,
- koszty zwigzane z przesiedleniem dotychczasowych uzytkownikow,
- strefy ochronne, zagospodarowanie terenu (zielen, mata architektura, drogi

osiedlowe),
- ubezpieczenie inwestycji — jezeli inwestycje realizuje Spétdzielnia wiasnym

wykonawstwem,
- nadzor inwestycji, nadzor autorski, generalne wykonawstwo.



§3

Jezeli zadanie inwestycyjne jest wieloobiektowe (kilka budynkow) koszty

posrednie rozlicza si¢ proporcjonalnie do sumy powierzchni uzytkowej

mieszkan kazdego budynku.
§ 4

1. Zadaniem inwestycyjnym podlegajagcym rozliczaniu z cztonkami jest taki
zakres inwestycji, ktory umozliwia przekazanie mieszkan lub lokali
uzytkowych do dyspozycji cztonkom.

2. Okreslajac wielko$¢ zadania inwestycyjnego nalezy uwzgledni¢ warunki
techniczne, technologiczne 1 organizacyjne dopuszczenia obiektu do
eksploatacji.

II.  Ustalenie cztonkowskiego kosztu budowy oraz wktadu mieszkaniowego

1 budowlanego z nowych inwestycji.
§5
1. koszty budowy 1 wklady budowlane 1 garazowe ustala si¢
dwuetapowo:

a) wstepnie przy podziale lokali, w oparciu o planowany
cztonkowski koszt budowy, wynikajacy ze zbiorowego
zestawienia kosztow zadania inwestycyjnego ( moze podlegac
aktualizacji),

b) ostatecznie po koncowym rozliczeniu zadania
inwestycyjnego, nie pdzniej jak w ciggu 90 dni po
zakonczeniu jego rozliczenia. Ostateczne rozliczenie
uwzglednia wszystkie poniesione koszty budowy. Jednostka
rozliczeniowg jest m2 powierzchni uzytkowej lokalu. W
przypadku, gdy budynek mieszkalny jest realizowany lacznie
z budowanymi w parterze lokalami handlowymi lub
uslugowymi, koszt 1 m2 pow. uzytkowej zostaje obliczony
odrgbnie na cz¢s¢ mieszkalng 1 lokale uzytkowe z
zastosowaniem metod kosztorysowania.

2. Wstepny cztonkowski koszt budowy 1 m2 powierzchni uzytkowe;j
podlega zatwierdzeniu przez Rade Nadzorcza.

3. Cztonkowski koszt budowy lokalu ustala si¢ mnozac cztonkowski
koszt budowy 1 m2 przez powierzchni¢ danego lokalu.

4. Wyliczony cztonkowski koszt budowy jest korygowany
wspotczynnikami atrakcyjnos$ci z tytutu potozenia lokalu na réznych
kondygnacjach, ktore wynosza:

a) dla budynkoéw 3- kondygnacyjnych:
- parter — 0,90



I pigtro — 1,10
IT pietro — 1,00

b) dla budynkow 4- kondygnacyjnych:
parter — 0,90
I pigtro — 1,10
IT pietro — 1,05
III pietro — 0,95

c¢) dla budynkoéw 5- kondygnacyjnych:
parter — 0,90
I pigtro- 1,10
IT pietro- 1,10
III pigtro — 1,00
IV pietro- 0,90

§ 6

Wymagany wktad cztonek zobowigzany jest wnies¢ w terminach 1 wielkosci
ustalonej przez Rade Nadzorcza.

§7

Ustanowiony w oparciu o postanowienia niniejszego regulaminu cztonkowski
koszt budowy jest podstawg do:

1) ustalania wktadow budowlanych i zaliczek na te wkiady,
2) rozliczen z cztonkami z tytutu wniesionych wktadow,
o ktorych mowa w pkt. 1,
3) ustalenia miesiecznych obcigzen z tytutu splaty kredytu,
4) rozliczenia z bankiem kredytéw zaciagnigtych na
realizacj¢ inwestycji.

§ 8

Jezeli w wyniku ,,ostatecznego” rozliczenia kosztow budowy powstanie roznica
pomiedzy ,,wstepnie” ustalong wysokoscig zaliczki na wktad budowlany lub
wktadu budowlanego, kosztami rzeczywistymi na przydzielony cztonkowi lokal,
rozliczenie z tego tytutu przeprowadzi Zarzad Spotdzielni po rozliczeniu ostatniego
zadania niekubaturowego.

Wkiady na mieszkania z nowych inwestycji.
§9

1) Wktady budowlane na mieszkania wiasnosciowe ustala
si¢ wstepnie przed rozpoczeciem realizacji inwestycji.

2) Zaliczke na wkiad budowlany wnosi si¢ w wysoko$ci nie
mniej niz 20% inwestycji. Pozostata cz¢s¢ cztonek moze
wnosi¢ systemem ratalnym lub jednorazowo zaciggajac
kredyt hipoteczny badz komercyjny.



3) Stosownie do zaangazowania w budowe srodkéw
wlasnych cztonka, Spotdzielnia oblicza odsetki od
kredytu pobranego na realizacjg, ktoére wptywaja na
wysokos¢ tylko tej czesci kosztow posrednich
przypadajacych na dane mieszkanie.

4) Ostateczne rozliczenie nastepuje po ustaleniu
rzeczywistego cztonkowskiego kosztu budowy

z zachowaniem terminu okreslonego w § 5
§ 10

Szczegbdlowe zasady 1 terminy wnoszenia wptat na wktad mieszkaniowy lub
budowlany okre§la umowa zawarta pomiedzy Zarzadem Spoéidzielni
a czlonkiem zakwalifikowanym do przydzialu mieszkania.

IV.

Zasady rozliczen wkladow za lokale zwalniane.
§ 11

Jezeli prawo do lokalu wygasto przed 26.09.1994 r. ( przed terminem wejscia
w zycie ustawy nowelizujacej Prawo Spoétdzielcze) rozliczenie wktadow
dokonuje si¢ na podstawie przepisow dotychczasowych, a po tej dacie na
podstawie niniejszego regulaminu.

l.

§ 12
W razie wygasnigcia wlasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wkiad budowlany wg zaktualizowanych
wartos$ci.
Podstawe aktualizacji wktadu budowlanego stanowi aktualny, cztonkowski
koszt budowy, uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza, na podstawie
przewidywanych kosztow budowy realizowanych w Spotdzielni mieszkan
1 lokali uzytkowych. W przypadku braku inwestycji w Spotdzielni podstawe
ustalenia cztonkowskiego kosztu budowy stanowig ceny mieszkan
o podobnym standardzie na miejscowym wolnym rynku.
Aktualizacji wktadu mieszkaniowego dokonuje si¢ procentowo wyrazong
r6znicg migdzy petnym cztonkowskim kosztem budowy mieszkania
a procentowo wyrazong warto$cig umorzenia kredytu jaki byt zaciggnigty na
sfinansowanie kosztu lokalu, z uwzglednieniem postanowien § 13 ust. 2
Regulaminu, ktdre stosuje si¢ odpowiednio.
Z zaktualizowanego wktadu mieszkaniowego potraca si¢ wartos¢ zadtuzenia
wraz ze skapitalizowanymi odsetkami z tytulu kredytu zaciagnigtego na
realizacj¢ mieszkania, a takze inne zobowigzania wobec Spotdzielni.
W przypadku zwolnienia lokalu mieszkalnego, na ktorym warto$¢ nie
sptaconego kredytu wraz ze skapitalizowanymi odsetkami od kredytu
bankowego jest wyzsza od ustalonej rownowartosci prawa do lokalu,
Spoéldzielnia przejmuje lokal bez prawa do zwrotu wktadu mieszkaniowego.



§ 13

1. W razie wygasni¢cia wlasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia jest
zobowigzana uisci¢ uprawnionemu rOwnowartos¢ tego prawa ustalong
w trybie § 12 po potraceniu naleznosci z tytulu nie wniesionej czes$ci wkladu,
a w przypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggnigty przez Spotdzielnie
na sfinalizowanie kosztéw budowy, potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu
wraz z odsetkami oraz inne wierzytelno$ci wobec Spotdzielni.

2. Podstawe do okreslenia rownowartosci wlasno$ciowego prawa do lokalu
stanowi aktualny koszt budowy ustalony w sposob podany w § 12 ust. 2
Regulaminu z uwzglednieniem:

1) wskaznika atrakcyjno$ci usytuowania mieszkania ( kondygnacja, § 5
ust. 5 regulaminu)

2) zuzycia budynku okreslonego odrgbnymi przepisami w tabelach
amortyzacyjnych, a mianowicie:

- do31.12.1989 r. — 1% wartosci za kazdy rok.

- 0d 01.01.1990 r. — 1,5% wartosci za kazdy rok.

Zuzycie liczy si¢ odrebnie dla okresu do 31,12,1989 r. oraz od 01.01.1990 r.

Okres umorzenia liczy si¢ od daty oddania budynku do eksploatacji do dnia

wygasni¢cia prawa do lokalu w pelnych latach, a jego wysoko$¢ nie moze

wynosi¢ wigcej niz 50% za caty okres jego eksploatacji.

3) zniszczenie lokalu ponad normalne zuzycie stwierdzone przez
komisjg, ktorg powotuje Zarzad. Komisja sporzadza protokot i
dokonuje wyceny robdt do wykonania. W przypadku sporu co do
wysokos$ci ponadnormatywnego zuzycia powotuje si¢ na koszt
cztonka lub uprawnionej osoby rzeczoznawce, ktérego opinia jest
wigzaca do dokonania ostatecznych rozliczen.

4) ponadnormatywnego wykonczenia mieszkania przez cztonka za
uprzednig zgoda Spodtdzielni. W tym przypadku stosuje si¢
postanowienia punktu poprzedniego.

§ 14

1. W celu ustalenia wartosci wlasno$ciowego prawa do lokalu Spotdzielnia
przeprowadza przetarg w pierwszej kolejnosci ograniczony do cztonkow
oczekujacych w Spotdzielni na przydzial mieszkania, a w przypadku braku
chocby jednego cztonka gotowego przejac ten lokal Spotdzielnia
przeprowadza przetarg nieograniczony.

2. Jezeli w wyniku przetargu Spotdzielnia uzyska ceng wyzsza niz
rOwnowartos¢ wlasnosciowego prawa do lokalu ustalonego w trybie § 13 to
powstata nadwyzka finansowa zasila fundusz remontowy, a jezeli nizszg to
stanowi ona podstawe zwrotu wkltadu budowlanego.



3. Ogtloszenia o przetargu dokonuje Spétdzielnia w prasie ( jedna gazeta)

o0 zasiggu wojewodzkim.
§ 15

1. Wyptata wkladu mieszkaniowego lub budowlanego bytemu cztonkowi,
spadkobiercom lub prawnym nast¢pcom czlonka osoby prawnej nastepuje
w ciggu 3 miesiecy od zawiadomienia Spotdzielni o stwierdzenie nabycia
spadku, nie pdzniej niz w ciggu 3 miesi¢cy od zawiadomienia Spotdzielni
o stwierdzeniu nabycia spadku. Wyplata zaliczek wptaconych na wktad
mieszkaniowy, budowlany lub garazowy nastepuje w ciggu 3 miesi¢cy od
dnia ustania cztonkostwa.

2. Osoba uprawniona nie moze skutecznie domagac si¢ zwrotu wktadu
budowlanego przed uptywem jednego miesigca od dnia oproznienia lokalu
przez czlonka oraz zamieszkale osoby, ktore prawa swoje wywodza od
cztonka.

§ 16

Whptacona w trybie przetargu przez przyjmujacego lokal kwota ponize;j

rownowartosci lub stanowigca rownowarto$¢ wlasnosciowego prawa do lokalu

jest wktadem budowlanym przypadajacym na ten lokal.

V.Wkiady na garaze i lokale uzytkowe.
§ 17
Budowe garazy finansujg cztonkowie z wiasnych §rodkoéw, ktére stanowig
wktad garazowy.
§ 18
Po wygasnieciu spotdzielczego prawa do garazu Spotdzielnia zwraca
uprawnionej osobie rownowarto$¢ wkladu garazowego na zasadach
obowigzujacych przy zwrocie rownowartosci wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego. Aktualizacji warto$ci 1 m* garazu dokonuje sie wskaznikami
stuzagcymi do aktualizacji Srodkow trwatych ( publikowanymi przez Ministra
Finansow), z uwzglednieniem zuzycia okreslonego odrgbnymi przepisami
w tabelach amortyzacyjnych, a mianowicie:
- do31.12.1989 . - 1,5 % wartos$ci za kazdy rok,
- 0d01.01.1990r. - 2,5 % warto$ci za kazdy rok.
§ 19
Czlonek uzyskujacy przydziat lub, z ktorym zawierana jest umowa najmu garazu
wnosi wktad garazowy w wysokos$ci naleznej poprzednikowi.
§ 20
Jezeli Spotdzielnia buduje garaze w celu przeniesienia ich wlasnosci, cztonkowie
na rzecz ktorych przenoszona jest wlasnos¢ pokrywaja wszystkie koszty zwigzane
z t3 czynnoscia.



§ 21

1. lokale uzytkowe, inne niz garaze, Spotdzielnia moze realizowac ze Srodkow
wiasnych lub srodkow cztonkow.

2. Jezeli lokal uzytkowy zrealizowany zostat ze srodkéw Spotdzielni,
uzytkownik wnosi nioprocentowang optate zabezpieczajaca, rowna 300 %
oplaty wynikajacej z zawartej umowy o najem lokalu, a po wygasnigciu
umowy zwrot wniesionej oplaty nastepuje w nominale.

3. Jezeli lokal uzytkowy zrealizowany zostat ze srodkéw cztonka, po
wygasnigciu spotdzielczego prawa do lokalu ( lokal wolny w sensie
prawnym), Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej rownowarto$¢ wkladu
budowlanego na zasadach 1 warunkach obowigzujacych przy zwrocie
roéwnowartosci wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego. Aktualizacji
warto$ci 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu do tego celu dokonuje, biorac za
podstawe cztonkowski koszt budowy 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan,
uchwalony przez Rade Nadzorcza z uwzglednieniem zuzycia okreslonego
odrebnymi przepisami w tabelach amortyzacyjnych a mianowicie:

a) lokale wybudowane w budynku mieszkalnym:
-do 31.12.1989 1. - 1,0 % wartosci za kazdy rok,
-0d 01.01.1990 1. - 1,5 % warto$ci za kazdy rok,
b) lokale wolnostojace:
-do 31.12.1989 r. - 1,5 % warto$ci za kazdy rok,
-0d 01.01.1990 1. - 2,5 % wartosci za kazdy rok.
VI. Postanowienia koncowe.
§ 22
1. Regulamin uchwalony zostat przez Rad¢ Nadzorczg w dniu 02.10.1998 r.
2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.



